ANKARA VADIKENT SITESI YONETIM PLANI
Dayanak
Madde 1. 634 say1l1 kat miilkiyeti kanununda degisiklik yapilmasina iligkin 5711 sayili kanunla 634
sayill kanuna dokuzuncu béliim olarak eklenen TOPLU YAPILARA ILISKIN OZEL
HUKUMLERIN 66-67-69-70-71-72-73-74. maddeleri ve KAT MULKIYETI KANUNUN tiimii ile

eski Ankara Vadikent Site yonetim plan1 dikkate alinarak hazirlanmistir.

BIRINCI BOLUM

GENEL HUKUMLER
Kapsam
Madde 2. Ankara ili, Kegioren Ilgesi Yiikseltepe Mahallesi, Arpacay Caddesi Vadikent Sitesi Projesi
uygulama alaninda bulunan 90675 Ada 1 Parselde kayitli, Kegioren Belediyesi’nce onayli yerlesim
plan1 ve uygulama projelerine gore yapilmis altyap: tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal tesis ve
hizmetler ve bunlarin yonetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden ¢ok bagimsiz bolimii kapsayan
konutlar1 Kat Miilkiyeti Kanunu’nun (KMK) ve ilgili 6teki yasalarin emredici hiikiimleri sakli kalmak
kosuluyla, bu “Yonetim Plan1”na gore yonetilir.
Yonetim Planinda Bulunmayan Haller
Madde 3. Yonetim Plani’nda hiikiim bulunmayan hallerde, Kat Miilkiyeti Kanunu (KMK) ile Medeni
Kanun’un (MK) ve ilgili 6teki yasalarin hiikiimleri uygulanar.
Toplu Yap:
Madde 4. 90675 Ada’da, 12 yapili blok (Bloklarda, yaklasik briit 149 m2 388 bagimsiz boliim ve
yaklagik briit 176 m2 182 bagimsiz bolim) Genel Toplam 570 Bagimsiz Bolim (konut), 10 kat
gorevlisi i¢in ayrilan bagimsiz boliim (konut), ortak alanlar, siginak ve sosyal tesisler ve sosyal
yapilardan olugsmaktadir.
Yonetim Planinin Baglayicihig:
Madde S. Yonetim Plani, ana taginmazin biitiin bagimsiz boliim maliklerini ve onlarin mirascilariyla
bagimsiz boliimleri sonradan satis veya herhangi bir suretle iktisap edecek olan iicilincii sahislar ile
bagimsiz boliimlerde herhangi bir sebebe dayanarak oturan ve faydalananlar1 da baglar. Bu kisiler
yonetim planinin biitiin hiikiimlerine aynen uymak zorundadirlar.
Yonetim Plan1 ve Degistirilmesi
Madde 6. Yonetim plani, toplu yap1 kapsamindaki biitiin kat maliklerini baglar. Yonetim planinin
degistirilebilmesi i¢in, toplu yap1 temsilciler kurulu iiyelerinin temsil ettikleri bagimsiz bdliimlerin
tamsayisinin beste dordiiniin oyu sarttir. Kat maliklerinin Kat Miilkiyeti Kanununun 33. maddesine

gore mahkemeye bagvurma haklar1 saklidir.



IKINCI BOLUM
TANIMLAR
Bagimsiz Boliim
Madde 7. Ana gayrimenkullerden herhangi birinin iizerindeki ana yapilarin (bloklarin) projesine gore
basli basina kullanilmaya elverisli bulunan ve Kat Miilkiyeti Kanunu’nun hiikiimlerine gore bagimsiz
miilkiyete konu olan bdliimlerine “Bagimsiz Boliim” denir.
Blok Yapi (Ana yapi)
Madde 8. Birden ¢ok bagimsiz boliimden olusan yapiyi ifade eder.(KMK/2) Y 6netim Plani’nda “Blok
Yap1”, blok olarak gececektir. (“Blok™ ile yasadaki “Ana Yap1” kavramlar1 6zdes kavramlardir.)
Toplu Yap:
Madde 9. Yerlesim Plani’nda gosterilen 90675 adada bulunan 570 konut, tiim ticaret, kiiltiirel, egitim
ve sosyal amagli yapilar, bunlarin her tiirli altyapilart ve siginagi kapsayan 634 sayili KMK’da
degisiklik yapan 5711 sayili kanuna gore bir “Toplu Yap1” alanidir.
Ortak Yerler
Madde 10- Ortak yerlerin konusu sozlesme ile belirtilebilir. Asagida yazili yerler ve seyler Kat
Miilkiyeti Kanunu geregince her halde ortak yer sayilir.
a) Temeller ve ana duvarlar, tasiyici sistemi olusturan kiris, kolon ve perde duvarlar ile tasiyici sistemin
parcast diger elemanlar, bagimsiz boliimleri ayiran ortak duvarlar, tavan ve tabanlar, avlular, genel
giris kapilari, antreler, merdivenler, asansorler, sahanliklar, koridorlar ve buralardaki genel tuvalet ve
lavabolar, kapict daire ve odalari, genel ¢amasirlik ve camasir kurutma yerleri, genel komiirliik ve
ortak garajlar, elektrik, su ve havagazi saatlerinin korunmasina mahsus olup bagimsiz boliim diginda
bulunan yuvalar ve kapali kisimlar, kalorifer daireleri, kuyu ve sarniglar, yapinin genel su depolari,
sigaklar,
b) Her kat malikinin kendi boliimii disindaki kanalizasyon tesisleri ve ¢Op kanallar1 ile kalorifer, su,
havagazi ve elektrik tesisleri, telefon, radyo ve televizyon i¢in ortak sebeke ve antenler; sicak ve soguk
hava tesisleri,
c) Catilar, bacalar, genel dam teraslari, yagmur oluklari, yangin emniyet merdivenleri. Yukarida
sayilanlarin diginda kalip da, yine ortaklasa kullanma, korunma veya faydalanma i¢in zaruri olan diger
yerler ve seyler de (ortak yer) konusuna girer.
UCUNCU BOLUM
KAT MALIKLERININ HAKLARI VE YUKUMLULUKLERI
Madde 11. Kat malikleri, Kat Miilkiyeti Kanunu ve Yonetim Plani’ndaki hiikiimler sakli kalmak

sartiyla, kendilerine ait bagimsiz boliimler tizerinde Medeni Kanun’un maliklere tanidigi biitlin hak ve



yetkilere sahiptirler. Ancak kendi bagimsiz boliimlerinde ana yapiya zarar verecek nitelikte onarim ve
tesis yapamazlar.

Madde 12. Kat malikleri, gerek bagimsiz boliimlerini, gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken
dogruluk kaidelerine uymak, 6zellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarini ¢gignememek ve
yonetim plani hiikiimlerine uymakla, karsilikli olarak yiikiimliidiirler. Bu kanunda kat maliklerinin
borg¢larina dair olan hiikiimler, bagimsiz boliimlerdeki kiracilara ve oturma (Siikna) hakki sahiplerine
veya bu boliimlerden herhangi bir suretle devamli olarak faydalananlara da uygulanir; bu borglari
yerine getirmeyenler kat malikleriyle birlikte, miiteselsil olarak sorumlu olur. (KMK 18)
Madde 13. Yonetim Plani, Kat Miilkiyeti Kanunu ve Cevre Kanunu gibi diger ilgili kanunlarda
ongoriilen yasak ve miikellefiyetlerin bagimsiz boliimlerde kiraci veya herhangi bir sifatla oturanlar
veya faydalananlar tarafindan da aynen yerine getirilmesi mecburidir.

a) Kat Malikleri ana tasginmazin, biitiin ortak yerlerine, ilgili kanunlarin miisterek miilkiyet
hiikiimlerine goére malik olurlar ve bu yerlerden Kanun ve Yonetim Plani Hiikiimlerine gore
faydalanma hakkina sahiptirler. Lokal biciminde kullanilan Sosyal Tesiste, Genel Kurul, Toplu Yap1
Temsilcileri Kurulu, Egitim ve Sosyal Amagh her tiirli toplanti, Panel, Konferans ve benzeri
etkinlikler Toplu Yap1 Yonetim Kurulunun Onay1 ile diizenlenebilir.

b) Kat malikleri, Toplu Yap1 Blok Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenen kurallara uymakla
yiikiimliidiir. Uymayanlara Yonetim Plani, Kat Miilkiyeti Kanunu ve Cevre Kanunu gibi diger ilgili
kanunlarda belirlenen cezalar uygulanur.

¢) Kat malikleri, ana gayrimenkuliin bakimimna ve mimar1 durumu ile giizelligini ve saglamligim
titizlikle korumaya mecburdurlar. Kat malikleri, ortak yerlerin bakim ve temizligini, giizelligini ve
saglamligin1 korumaya mecburdurlar. Bu alanlara zarar verenlerden vermis olduklari zararlar tahsil
edilir.

d) Kat malikleri bagimsiz boliimlerinin balkon ve pencerelerinden hali, kilim, vs. silkeleyemezler, su
ve benzeri seyler dokemez, ¢Op sigara izmariti ve benzeri seyler atamazlar, dis cepheden sarkacak
sekilde elbise kurutma aparatlar1 takamaz ve elbise ve benzeri seyler asamazlar. Bu eylemlerde
bulunanlardan tiim daireler i¢in 3+1 dairelerin 6dedigi aidat bedelinin 1/5 1 oraninda ceza uygulanir ve
ceza 0demeleri site biitgesine gelir kaydedilir. Bagimsiz boliimlerine ait balkonlarini ancak katlanabilir
cam balkon sistemiyle site yonetiminden onay alarak kapatabilirler. Balkon cam ve ¢ergeve renkleri
bloklarin dis cephesi ile uyumlu ve Toplu Yapt Temsilciler Kurulunun belirledigi renkler olmalidir.
Bunun disindaki renklerde yapilanlar soktiiriiliir.

e) Kat malikleri bagimsiz boliimlerinin dis cephelerine klima {initesi takamazlar, balkonlarindan ve

pencere Onlerinden digariya sarkacak sekilde ¢igek, saksi vb. koyamazlar.



f) Kat malikleri, ortak alanlarda ki saft bosluklarina, yangin ve servis merdiven sahasina, ¢ati
bosluklarina esya vb. koyamazlar. Koyulmasi halinde site yonetimi tarafindan uyariya gerek
kalmaksizin kaldirirlar.

g) Kat miilkiyeti kiitiigiinde mesken olarak gdsterilen bagimsiz boliimlerinde, kat malikleri kurulunca
oy birligiyle karar verilmedik¢e emlak ofisi, sinema, tiyatro, kahvehane, gazino, pavyon, bar, clup,
dans salonu, spor salonu gibi eglence yerleri ile firin, lokanta, pastane, gibi beslenme yerleri ve
imalathane, boya hane, basimevi, diikkan, galeri ve ¢ars1 gibi yerler acamazlar.

h) Ortak alanlara sebze ekilip dikilemez. Ortak alanlar sebze bahgesi gibi kullanilamaz. Ortak alanlarda
bulunan sular, kat maliklerinin kendi ozel ihtiyaglari igin kullanilamaz.
1) Kat malikleri kendi bagimsiz boliimlerini ahlak ve adaba aykiri sekilde kullanamaz ve
kullandirtamazlar.

j) Radyo, miizik aleti ve benzerleri seyleri diger kat maliklerini rahatsiz edecek sekilde sesini
yiikselterek kullanamazlar.

k) Bagimsiz boliimler eklentileri ve ortak yerlerde, patlayici ve pis kokulu maddeler bulunduramazlar.
Site maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsint1 ve giirtiltii yapmak, koku duman toz ¢ikarmak gibi
durumlardan kagimmak zorundadirlar.

1) Otopark yeri kat maliklerinin faydalanmasina zarar verecek sekilde kullanilamaz.

m) Ortak alanlarda odun komiir, sandik kutu vb. her tiirlii mal ve esya birakilamaz.

n) Kat malikleri, bagimsiz boéliimlerinin iginde, ana yapiya zarar verecek nitelikte degisiklik
yapamazlar;

0) Kat malikleri, bagimsiz boliimleri ve ortak yerleri kullanirken, iyi niyet kurallarina uymak, yasaya
ve Yonetim Plani’na aykir1 davranislardan kaginmak zorundadirlar.

0) Her kat malikinin 1 otopark yeri hakki bulunmaktadir. Kendi otopark alan1 disinda baska bir kat
malikine ayrilan otopark alanini isgal edemezler. Site igerisine birden fazla araclarmi (otomobil ve
hafif ticari araglar disinda girdiremez) girdiremez ve birden fazla otopark alan1 isgal edemezler. Birden
fazla aracini site igerisine girdiren veya baskasina ait otopark alanina park eden kat maliklerinden her
bir giin i¢in 3+1 dairelerin 6dedigi aidat bedelinin 1/5 oraninda ceza uygulanir. Alinan iicretler site
biitgesine gelir kaydedilir.

p) Tiim bloklarda bulunan dairelerin % 10 una 1 (bir) y1l siireyle 1A blok ile 2C Blok arasinda bulunan
alandan otopark alani verilir. Bu alan1 kullanan daireler 1 yil sonra kendi bloklar1 ¢evresinden yer
verilir. Sirastyla tiim daireler 1 yillik dongiiler halinde 1A blok ile 2C Blok arasinda bulunan alani
otopark olarak kullanirlar.

r) Bagimsiz boliimlerine, bakim, onarim ve kontrol nedeniyle girme zorunlulugunun bulundugu

hallerde gerekli izni vermekten kaginamazlar.



s) Kat malikleri, bagimsiz bolimlerinde bizzat oturmuyorlarsa, tebligat adreslerini, telefon
numaralarini ve e-mail adreslerini; bu adreslerdeki degisiklikleri ve bagimsiz bdliimlerinde kiraci
olarak veya baska bir sifatla oturanlarin ad, soyadi ve is adreslerini derhal (en ge¢ 15 giin i¢inde )
Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bildirirler. Tebligatlar; kat maliklerinin tebligat adreslerine, taahhiitlii
mektup veya, WhatsAapp yada email olarak yapilabilir.

s)Kat malikleri kiracilar1 degistikce yeni kiraci veya kendi boliimlerinde baska sifatla oturacaklar1 ad
ve soyad ile is adresini kirac1 bagimsiz boliime tasinmadan once site yonetimine bildirmeye veya
mevcutsa kira sOzlesmesinin bir ornegini vermeye ve bagimsiz boliimiinde oturanlara borg ve
yiikiimlerini bildirmeye mecburdurlar. Kiracilar Toplu Yapt Yonetim Kurulunun istedigi belgeleri
daireye taginmadan Once yonetim ofisine teslim etmek zorundadir. Kiracilar Toplu Yap: Yonetim
Kurulu banka hesabina 3+1 dairelerin aidat miktar1 kadar paray elektrik, sicak su ve diger giderler
icin teminat olarak yatirir.

-Kat malikleri kendi bagimsiz boliimlerinde oturan veya faydalananlardan ve yiikiimlerini yerine
getirmeyenlerle miiteselsilen sorumludurlar. Tebligat adresini, telefon numarasi ve e-mail adresini ve
bundaki degisiklikleri bildirmeyen kat malikinin Yonetimde mevcut son bilgilerine gore yapilan
tebligat gecerli sayilir.

- Kat malikleri veya onlarin boliimiinde herhangi bir sifatla oturanlar siteden tasmirken yonetim
ofisinden “Borcu Yoktur” yazisi almalar1 gerekir. Borcu yoktur yazisi olmayan dairelerin taginma igin
araclarinin girigine giivenlikce izin verilmez. Toplu yapidan taginma islemleri hafta i¢i ve cumartesi
giinleri sabah 10.00 ve aksam 18.00 saatleri arasinda yapilabilir.

t) Kat malikleri veya onlarin boliimiinde herhangi bir sifatla oturanlar kendi veya yakinlarinin
cocuklar1 tarafindan ana gayrimenkulde meydana getirilen zararlar1 derhal 6demeye veya gidermeye
mecbur olduklar1 gibi c¢ocuklarinin kendilerine ayrilan yerler disinda oynamalarimi ve giiriiltii
yapmamalarin1 saglamakla yilikiimliidiirler. Kat maliklerinin site digsarisindan gelen misafirleri kat
malikleri yanlarinda olmadan ortak alanlar1 kullanamazlar.

u) Kat malikleri veya onlarin boliimiinde herhangi bir sifatla oturanlar hafta i¢i ve cumartesi giinleri
sabah 10.00 ve aksam 20.00 saatleri arasinda tamir ve tadilat yaptirabilirler. Uyarilara ragmen
belirtilen saatler disinda tamir ve tadilat yapmaya devam edenlere 3+1 dairelerin 6dedigi aidat
bedelinin 1/5 oraninda ceza uygulanir. Alinan iicretler site biitcesine gelir kaydedilir.

i) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu ve Toplu Yap1 Yonetim Kurulunun aldig1 kararlar kat maliklerine
asagidaki yontemlerden biri veya birden fazlasi ile teblig edilir. Tebligatlar; Kat maliklerine imza
karsiligi, tebligat adreslerine taahhiitlii mektup, yonetime iletisim amagli verilen telefonlarina

WhatsAapp mesaji1 olarak veya yonetime verilen e-mail adreslerine gonderilir.



ORTAK YERLERE iLiSKiN HAK VE YUKUMLULUKLER

Madde 14. Kat malikleri, bagimsiz boliimlerinin bulundugu bloktaki ortak yerlerden ve tesislerden
yararlanmak hakkina sahiptirler. Kat maliklerinin ortak yer ve tesislerden nasil ve ne Olciide
yararlanacaklar1 Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nca hakkaniyet kurallar1 da dikkate alinarak belirlenir
ve gerektiginde diizenlenir. Kat malikleri ortak yer ve tesislerinden (sosyal tesislerden, spor ve oyun
alanlarindan, ¢ocuk bahgelerinden) Toplu Yap:1 Temsilciler Kurulunun belirledigi esaslar
cercevesinden yararlanirlar. Kat Malikleri, blok yapida veya toplu yap: kapsamindaki ortak yer ve
tesislerden yararlanirken, tesislere zarar verecek veya diger kat maliklerini rahatsiz edecek
davraniglarda bulunamazlar, bunlardan yararlanmaya yonelik olarak yetkili kurullarca belirlenmis
kural ve diizene aykir1 davranamazlar.

Madde 15. Bu Yo6netim Plani’na ve KMK’nda kat maliklerinin yiikiimliiliiklerine iligkin olarak yer
alan biitiin hiikiimler, bagimsiz bdéliimden kiract olarak veya herhangi baska bir sebeple devamli bir
sekilde yararlananlara da aynen uygulanir. Bu yiikiimliiliikklere aykir1 davrananlar kat malikleri ile
birlikte miiteselsilen sorumludurlar.

Madde 16. Ortak alanlarda, yol ve bahgelerde, dogalgaz, telefon, elektrik, temiz su ve kanalizasyon
altyapilar1 bulundugundan, Toplu Yap1 Alani’nda 90675 Ada hudutlar i¢inde her tiirlii kaz1 yapmak
yasaktir.

DORDUNCU BOLUM
ORTAK GIDERLERE KATILMA
Genel Olarak Ortak Gider

Madde 17. Toplu Yap1 Alani smirlart i¢indeki bagimsiz boliimleri sahipleri (kat malikleri) her ay
diizenli olarak ortak giderlere katilim pay1 (aidat) (avans) ddemek zorundadirlar. Odenecek miktar,
Toplu Yapr Temsilciler Kurulu’'nda saptanir. Kat Malikleri’nin 6dediklerinin ve bu 6demelerden
yapilacak harcamalarin hesab1 Toplu Yap1 Y6netimi Hesaplari’nda gosterilir.

Blok Ortak Giderlerine Katilma

Madde 18. Kat Maliklerinin kendi bloklar1 i¢in 6deyecegi giderlere katilim pay1 (aidat) (avans), Blok
Kat Malikleri Kurulu’nda kararlastirilmasi durumunda ayrica 6denir. Blok Kat Malikleri Kurulu
ihtiya¢ duymayarak biit¢ce yapmay1 gerekli gérmez ve dogal olarak, giderlere katilim pay1 6denmesini
kararlastirmazsa, ayrica boyle bir ortak gidere katilma zorunlulugu dogmaz.

Madde 19. Blok kat maliklerinin kendi bloklar1 i¢in yapacagi 6demeler, giderlere katilim pay1, aidat
veya avans Blok Yé&neticisi’nin hazirlayip, Blok Kat Malikleri Kurulu’na sunacag: Is Programi ve

Biitgesi’nde gosterilir.



Madde 20. Blok Kat Malikleri Kurulu’nun, ig programi ve biitce yaparak, giderlere katilim pay1
O0denmesini kararlastirmasi durumunda, bu 6demeler, sadece o blokta, Blok Kat Maliklerinin
kararlastiracag1 bicimde harcanmasi kosuluyla, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu’nun agtiracagi hesaba
yatirilabilir. Blok kat maliklerinin yatirdiklari, Blok adi ve numaras1 belirtilerek ilgili Blok’a ait
actlacak emanet hesabinda gosterilir. Thtiyag olmasi durumunda, Blok Y&neticisine belgeyle teslim
edilerek hesaptan diisiiliir.

Madde 21. Kat Malikleri bulunduklar1 blok yapiya iliskin ortak yer ve tesisler lizerindeki kullanma
hakkindan vazge¢cmek veya kendi bagimsiz boliimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan faydalanmaya
lizum veya ihtiyac1 olmadigini ileri siirmek suretiyle “ortak gideri” ve “avans paymi” ddemekten
kagmamazlar. Ortak gider ve avans paymni tamamini zamaninda 6demeyen kat maliki, demede
geciktigi giinler icin aylk % 5 Thesabiyla gecikme tazminati Odemek zorundadir.
Madde 22. Ortak gider ve avans paymi ddemede iki aydan (y1l i¢inde iki defa) fazla geciken kat maliki
hakkinda, Ydnetici, bu Yonetim Planina, KMK’na ve ilgili kanunlara gére dava agmak ve icra takibi
yapmakla yiikiimliidiir.

Madde 23. Ortak giderlerden bir gidere, kat maliklerinden veya ailesinden biri veya onun bagimsiz
boliimiinden yararlanmakta, olan kisi (kiract vs.) kusurlu hareketi ile sebep olmugsa yapilan 6deme
zarara sebep olandan ve kat malikinden alinir.

Madde 24. Kat Maliklerinden biri Kat Miilkiyeti Kanunu'na gore kendisine diisen borglari ve
yikiimleri yerine getirmemek suretiyle diger kat maliklerinin haklarini, onlar i¢in ¢ekilmez hale
gelecek derecede ihlal ederse, onlar, o kat malikinin miistakil boliimii {izerindeki miilkiyet hakkinin
kendilerine devredilmesini hakimden isteyebilirler. (KMK Madde 25)

Toplu Yapi Ortak Giderlerine Katilma

Madde 25. Yonetim Planina ve Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu kararina gore belirlenmis toplu yap1
ortak tesis ve yerlerine iliskin ortak giderler (sulama, elektrik, temizlik, bakim onarim, muhasebe,
personel, giivenlik, vb.) toplu yapidaki biitiin kat malikleri tarafindan karsilanir. Kat malikleri ortak
giderlere ve ortak giderler i¢in toplanacak avanslara, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 20. maddesinde
belirtilen esaslara uygun olarak katilirlar. Buna gore;

a) Kat malikleri, tiim g¢alisanlarin aylik iicret, sigorta pirimi, vergi vs. giderlerine ve bunlar i¢in
toplanacak avansa esit olarak katilirlar;

b) Kat malikleri, Ana gayrimenkuliin sigorta primlerine ve biitiin ortak yerlerin bakim, yenileme,
koruma, giiglendirme, ¢evre bakimi, agaclandirma, ¢igeklendirme giderlerine ve onarim giderleri ile
yonetici aylig1 gibi diger giderlere ve ortak tesislerin isletme giderlerine ve giderler i¢in toplanacak

avansa yapi1 kullanma belgesinde yazan briit metrekare pay1 oraninda katilirlar;



c) Toplu Yap1 ortak yer ve tesislerine, kusurlu hareketiyle kat maliklerinden veya ailesinden biri veya
onun bagimsiz boliimiinden yararlanmakta olan kisi (6rnegin kirac1 veya misafiri) zarar verirse, bu
zarardan zarar1 veren ve kat maliki birlikte miiteselsilen sorumludur. Verilen zarar, gerektiginde ortak
giderlerden karsilanir ve sorumlulardan istenir.
d) Kat Malikleri sitenin yap1 ortak yer ve sosyal tesisler tizerindeki kullanma hakkindan vazgegmek
veya bunlardan faydalanmaya liizum veya ihtiyaci olmadigini ileri siirmek suretiyle “ortak gideri” ve
“avans payimn1” 6demekten kaginamazlar. Ortak gider ve avans payinin tamamini zamaninda 6demeyen
kat maliki, 6demede geciktigi giinler icin aylik % 5 hesabiyla gecikme tazminati 6demek zorundadir.
Madde 26. Toplu Yap1 kapsamindaki bir bagimsiz boliimiin, bir arsa payinin satilmasi halinde, 6teki
kat malikleri 6ncelikle satin alma (kanuni sufa) hakkina sahip degildir.
BESINCIi BOLUM

YONETIM ORGANLARI
Blok Kat Malikleri Kurulu
Madde 27. Organlar, K.M.K. “Toplu yap1 kapsaminda bulunan parsel ve parsellerdeki birden ¢ok
bagimsiz boliimii kapsayan ana yapida ortak yerleri bulunan blok yapilarin her biri, kendi sorunlarina
ve yalniz o bloga ait ortak yerlere iliskin olarak, blokta bulunan bagimsiz boliim maliklerinden olugan
Blok Kat Malikleri Kurulu’nca yonetilir. Bir parselde blok niteliginde olmayan yapilar varsa veya
bu nitelikteki yapilarla blok yapilar ayn1 parselde yer aliyorsa, kendi sorunlarina ve o parsele ait ortak
yerlere iligkin olarak, o parselde bulunan bagimsiz boliim maliklerinden olusan kat malikleri kurulunca

yonetilir.”

A- Blok Yonetimi

1- Blok Kat Malikleri Kurulu 2- Blok Yoneticisi 3- Blok Denetgisi

B- Toplu Yap1 Yonetimi

I-T.Y. Temsilciler Kurulu 2- T.Y. Yo6netim Kurulu 3-T.Y. Denetim Kurulu

A- BLOK YONETIMI

1- Blok Kat Malikleri Kurulu Olusumu, Yetki Alan1 ve Gorevleri

Madde 26. 90675 nolu imar adasindaki birden ¢ok bagimsiz boliimden olusan 12 adet blok yapinin
her biri o bloklarda bulunan bagimsiz boliim maliklerinden (kat maliklerinden) olusan “Blok Kat
Malikleri Kurulu”nca yonetilir.

Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 28.



a) Blok Kat Malikleri Kurulu’nda her kat maliki bagimsiz boliime bagli arsa paymin miktar1 ne olursa
olsun bir oy hakkina sahiptir. Ayni blokta bir kisi birden ¢ok bagimsiz boliime malikse, her bagimsiz
boliim i¢in ayr1 bir oy hakk: vardir. Ancak bir kiginin kullanabilecegi oy sayist ikiyi gecemez. Bir kisi
en fazla iki kisiye vekalet edebilir. (KMK M.31)

b) Bir bagimsiz boliime birden ¢ok kimse malikse, Blok Kat Malikleri Kurulu’nda bunlari, i¢lerinden
vekalet verebilecekleri birisi temsil eder.

c¢) Kat maliklerinden biri medeni haklar1 kullanma ehliyetinden yoksun (¢ocuk, akil hastasi vs.) ise,
onun yerine kurula Kanuni Miimessili (velisi veya vasisi) katilir.

Toplanma ve Cagri

Madde 29.

a) Blok Kat Malikleri Kurulu olagan olarak 2 yilda bir Ocak ayinin ilk haftasi i¢erisinde toplanir.

b) Blok Kat Malikleri Kurulu, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan, toplanti tarihinden en az 15 giin
once biitiin kat maliklerine imzalattirilacak bir ¢agri, taahhiitlii mektup veya whatsApp yada e-mail
yolu ile toplantiya davet edilir. Cagrida toplantinin yer, saat ve giindemi belirtilir. Glindemde olmayan
bir maddenin gériisiilmesi, ancak katilanlarin ¢ogunluk karar1 ile olabilir. 11k ¢agr1 yapilirken, birinci
toplantida toplant1 yeter sayisinin saglanmamasi halinde, ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte
yapilacagi da belirtilir.

c¢) Toplu Yapr Yonetim Kurulu, Blok Kat Malikleri Kurulu’nu, yukarida belirtilen usullere uyarak,
gerekli gordiigii zaman olaganiistii toplantiya cagirabilir. Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, blok kat
maliklerinin {igte birinin yazili istemi halinde, kurulu gecikmeksizin toplantiya c¢agirmakla
yukiimliidiir. Toplant1 isteminde bulunan blok kat malikleri kurul {iyeleri, istemlerinde toplantinin
giindemini de belirtmek zorundadirlar.

d) Olaganiistii toplantilarda sadece glindemdeki konular goriisiiliir ve giindeme ilave yapilamaz.
Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 30. Blok Kat Malikleri Kurulu, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1 bakimimdan yarisindan
fazlastyla toplanir. Toplantiya katilanlarin oy ¢oklugu ile karar verilir. Yeter say1 saglanamadigi i¢in
ilk toplant1 yapilamaz ise kararlar en erken 7 giin, en ge¢ 15 giin igerisinde yapilacak ikinci toplantiya
katilanlarin oy ¢oklugu ile verilir. Kat Miilkiyeti Kanunu’nda 6zel haller i¢in konmus bulunan toplanti
ve karar yeter sayisina iligkin kurallar saklidir.

Kararlarin Baglayicihigi

Madde 31. Blok Kat Malikleri Kurulu Kararlari, toplantiya ve kararlara katilmis olmasalar dahi, o
bloktaki biitiin kat maliklerini baglar. Kurulca verilen karar1 uygun bulmayan kat malikinin, karar
aleyhine Sulh Mahkemesi’ne bagvurarak hakimin miidahalesini isteme hakki saklidir.(KMK/Md.33)

Kararlarin yazilmasi ve Imzalanmasi



Madde 32. Blok Kat Malikleri Kurulu’nun kararlari, Blok Y6neticisi tarafindan noter onayl bir karar
defterine elle yazilir veya yazici ile bir kagida yazilip yapistirilir ve toplantiya katilan kat maliklerince
imzalanir. Karara aykir1 oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek elle karar defterine yazabilecekleri
gibi, imzali olarak verecekleri yaz1 deftere eklenir. Kararlarin yazilmasinda blok yoneticisinin talebi
dogrultusunda Toplu Yap1 Yonetim ofisinde galisan personel sekretarya gorevini yiiriitebilir.

Blok Yoneticisi Secimi

Madde 33.

a) Blok Kat Malikleri Kurulu, 2 yilda bir Ocak ayinin ilk haftas1 yapacagi toplantida genel kurula
katilan kat malikleri ve kat maliklerinin vekili olarak katilanlar arasindan (kat malikinin vekalet
verecegi esi ya da ¢ocugu genel kurula katilip yonetici segilebilir) birini, iki yil i¢in “Blok Y oneticisi”
birini de Blok Yoneticisi Yedegi olarak secer. Eski Y Oneticinin gorevi, yenisi secilinceye kadar devam
eder;

b) Yonetici, kat maliklerinin, say1 ve arsa pay1 cogunluguyla segilir. Eski Yonetici tekrar segilebilir;
¢) Se¢im sonugclari, segime katilanlarin tamami tarafindan imzalanacak iki 6rnek tutanakla belgelenir.
Bu orneklerden biri Blok Yoneticisi’nde, ikincisi Toplu Yapir Yonetim Kurulu’nda saklanir. Bu
tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar Defteri” ne yazilir ya da yazici ile bir kagida yazilip
yapistirilir, imzalanir;

d) Yoneticinin se¢iminde kat malikleri anlasamazlarsa, kat maliklerinden birisinin bagvurmasi iizerine,
Y onetici Sulh Mahkemesi tarafindan tayin edilir;

e) Blok Kat Malikleri Kurulu, Yoneticiyi say1 ve arsa payl ¢cogunlugunun karari ile her zaman
degistirebilir. Ancak, Sulh Mahkemesi’nce atanan YoOnetici, (Sulh Mahkemesi’nden izin alma hali
disinda) atama tizerinden alt1 ay ge¢medikce, Blok Kat Malikleri Kurulu karariyla degistirilemez;

f) Yoneticinin ad1 ve soyadi ile is ve ev adresi ve telefon numaralar1 blogun giriste goriilecek bir yerine
asilir. Yonetici is ve ev adresini ve telefon numaralarini en geg secimini izleyen bir hafta i¢inde Toplu
Yap1 Yonetim Kurulu’na bildirir.

Madde 34. Yoneticiye 0denecek ticret, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 40. maddesine gore Blok Kat
Malikleri Kurulu’nca kararlastirilir. Odenecek iicret 1 aidat miktarmi gecemez.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar:

Madde 35. Blok Yoneticisi kat maliklerine kars1 aynen bir vekil gibi sorumludur. Y 6netici, 2 yilda bir
Ocak ayinda yapilacak toplantida o tarihe kadar elde edilen gelirlerin ve yapilmis olan giderlerin
hesabin1 vermekle ytlikiimliidiir. Y onetici, bu amagla gelir/gider durumunu gdsteren bir raporu, toplanti
cagirisi ile birlikte kat maliklerinin bilgisine sunar. Yonetici yaptig1 giderleri belgeler ve biitiin gider

belgelerini, gerektiginde incelenmek iizere bir dosyada saklar. Isletme Projesi (biitce) hazirlamasi
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yetkisini Toplu Yap1 Temsilciler Kuruluna devreden bloklarda yukarda yazilan yiikiimliiliikleri Toplu
Yap1 Yonetim Kurulu yerine getirmekle ylikiimliidiir.

Blok Yoneticisi

a) Blok Kat Malikleri Kurulu ve Toplu Yap: Yonetim Kurulu'nca verilen kararlar1 yerine getirir,
cagrilara uyar;

b) Toplu Yap1 Yonetim Kurulunca hazirlanan ve Blok Kat Malikleri Kurulu’nca kabul edilmis
(gerekiyorsa) isletme projesi (/biitge) yok ise, se¢imi izleyen 15 giin i¢inde blok i¢in bir igletme projesi
hazirlar. Bu projede 6zellikle; Bir yillik tahmini gelir gider tutarlarini, tahmini ve muhtemel giderleri
karsilamak iizere her kat malikinin vermesi gereken avans tutarimi gosterir;

c) Blok Yoneticisi Blok Kat Malikleri Kurulundan alacagi onay dogrultusunda blokla ilgili isletme
projesi  (blitge) yapma  yetkisini Toplu  Yapt  YoOnetim  Kuruluna  devredebilir.
c) Blok kat malikleri, kat malikleri kurulunda alinan kararlara uymakla yikiimlidirler;
d) Blok yapinin ve ortak yerlerin amacina uygun olarak korunmasi, bakimi ve onarimi i¢in gerekli olan
tedbirleri alir. Gerektiginde Toplu Yap1 Yonetim Kuruluna bilgi vererek yardim talebinde bulunabilir
birlikte calisabilir;
e) Bloktan ayrilanlar1 ve bloga tasmanlari Toplu Yapt Yonetim Kuruluna yazi ile bildirir;
f) Blok yapiy1 ilgilendiren tebligati kabul eder.

Blok Denetgisi

Secimi ve Ucreti

Madde 36. Blok Kat Malikleri Kurulu iki yilda bir Ocak ayinda yapacag1 toplantida genel kurula
katilan kat malikleri ve kat maliklerinin vekili olarak katilanlar arasindan (kat malikinin vekalet
verecegi esi ya da cocugu genel kurula katilip denetgi secilebilir) birini 2 yil i¢in “Blok Denetgisi”
birini de “Blok Denetgisi Yedegi” olarak secger. Eski denet¢inin gérevi yenisi se¢ilinceye kadar devam
eder. Blok Kat Malikleri Kurulu, uygun goriir ise, Blok Denetgisi i¢in de {icret ddenmesini kararlastirir.
Karsiligin1 blok biit¢esinde gider kalemi olarak gdsterir. Denetci, kat maliklerinin say1 ve arsa pay1
cogunlugu ile secilir. Eski denetci tekrar segilebilir. Secim sonuglari, secime katilanlarin tamami
tarafindan imzalanacak iki 6rnek tutanakla belgelenir. Bu orneklerden biri Blok Yoneticisi’nde,
ikincisi Toplu Yap:r Yonetim Kurulu’'nda saklanir. Bu tutanaklar, “Kat Malikleri Kurulu Karar
Defteri”’ne yazilir ya da yazici ile bir kagida yazilip yapistirilir ve imzalanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluk

Madde 37.

a) Blok Yoneticisi’nin hesap ve islemlerini en az {i¢ ayda bir denetler. Ocak ayinda yapilacak
toplantida, Kat Malikleri Kurulu’na verecegi raporda, denetim sonucu blok yapinin ydnetim tarzi

hakkindaki goriislerini  bildirir. Aklama veya sorumlu tutma karar1 alinmasin1 Onerir.
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b) Denet¢i bu raporu ve verecegi kararlar1 noter onayli bir deftere yazarak veya yazici ile bir kagida
yazilip yapistirilir ve imzalanir.

c) Blok Kat Malikleri Kurulu, gerekli goriir ise, yoneticinin hesaplarini Toplu Yap1 Yonetim Kurulu’na
inceletebilir. Toplu Yapt Yonetim Kurulu ve Toplu Yapi Denetim Kurulu her zaman Blok

Y 6neticisinin islem ve hesaplarini denetleyebilir.

B-TOPLU YAPI YONETIMI

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu

Olusumu Yetki ve Sorumlulugu

Madde 38. Toplu Yapt Temsilciler Kurulu KMK’ nun 69. maddesine gore olusturulmustur.
a) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, Blok Kat Malikleri Kurullarinca segilen Blok Yoneticilerinden
olusur. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu 12 blok yoneticisinden olusmaktadir. Toplu Yap: Temsilciler
Kurulu, olusumunu gerceklestiren organik bagdan gii¢ alarak bloklar arasi esgiidiim ile birlikteligi
saglamakla gorevli ve yetkilidir. Bu amaca doniik ilke kararlar alir, kurallar koyar, aldig: kararlar ve
koydugu kurallarin ilgili boliimleri, her iiyenin yoneticisi bulundugu “blok” da yiiritiiliir, diger
boliimleri de “Toplu Yapt Yonetim Kurulu” eliyle yiiriitiir;

b) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, Toplu Yapt Yonetim Kurulu'nun hazirlayacagi “Toplu Yapi
Y énetimi Isletme Projesini (Biitgesi) goriisiip karara baglar;

¢) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nun ilke kararlar ile koydugu kurallar, bu kurulu olusturan iiyelerin
her birinin yoneticisi bulundugu blokta benimsenerek, bloklar arasi yonetim biitiinliigii saglanir;

d) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, kendi {iyeleri arasindan 3 kisiyi Toplu Yap1 Yonetim Kurulu’na, 3
kisiyi Toplu Yap1 Denetim Kurulu’na seger. Ayrica Yonetim ve Denetim Kurullari’na 1’er yedek iiye
secilir;

e) Toplu Yapr Temsilciler Kurulu, olagan veya olaganiistii toplantilarinda Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu’nun biitiin hesap ve islemlerini, Toplu Yap1 Deneticileri’nin raporlarini da dikkate alarak,
inceleyip degerlendirir. Bunun sonunda Y 6netim Kurulu’nu aklama ya da sorumlu tutma kararini verir.
Kurula Katilma ve Oy Hakki

Madde 39. Toplu Yap: Temsilciler Kurulu iiyelerinin her biri kurulda yoneticisi ya da denetgisi oldugu
blok kat maliklerinin vekili olarak oy kullanirlar. Her temsilcinin vermis oldugu oylar bu yoneticiler
ve temsilciler yonettikleri ve temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisi kadar oy hakkina sahiptirler. (KMK
69).

Toplanma ve Cagr

Madde 40. Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, her yil Ocak ay1 i¢inde olagan toplantisini yapar. Bu
toplantida, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’na Toplu Yapr Yonetim Kurulu Baskan1 baskanlik eder.
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Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu salt cogunlukla verdigi kararlara gore, her ayin ilk haftas1 olmak tizere
yilda en az 12 (oniki) kez olagan olarak, iiyelerinin 2/3 ¢ogunluklu, yazili istemi {izerine olaganiistii
olarak her zaman toplanir. Toplant1 ¢agrilari, bu kurulun bagkani tarafindan, giindem, yer, saat
bildirilerek yapilir. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu toplantisina katilamayan blok temsilcisi yerine

yedek tiye katilir.

Toplant1 ve Karar Yeter Sayisi

Madde 41. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu, iiye tam sayisinin salt cogunlugu ile toplanir ve toplantiya
katilanlarin oy c¢ogunluguyla karar verir. Alian kararin yeniden goriisiilmesi ve yeniden karara
baglanmasi, “gériismenin yenilenmesi” Onerisinin toplantiya katilanlarin 2/3 oy ¢cogunluguyla kabul
edilmesine baghdir. Yeter say1 saglanamadigi i¢in ilk toplanti yapilamazsa, duyurulmus ikinci
toplantiya katilanlarin oy ¢ogunluguyla karar verilir. 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunu’nda ve bu
Yonetim Planinda 6zel haller i¢in ongdriilmiis bulunan toplant1 ve karar yeter sayilarina iliskin
hiikiimler saklidir.

Kararlarin Baglayicihgi

Madde 42. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu kararlar1 Vadikent Konutlar1 Sitesi’nde bulunan Blok
Y onetici/Blok Y 6netim Kurulu ve Deneticileri/Denetim Kurulu ile biitiin bagimsiz béliim maliklerini
ve sakinlerini, irtifak hakki sahiplerini ve bagimsiz boliimleri kullananlar veya herhangi bir sekilde
onlardan devir alacak olanlar1 baglar.

Kararlarin Yazilmasi ve imzalanmasi

Madde 43. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu kararlari, bagkan tarafindan noter onaylh bir “Toplu Yap1
Temsilciler Kurulu Karar Defteri” ne elle yazilir ya da yazici ile yazilip, yapistirilir. Toplantiya katilan
biitiin kurul iiyelerince imzalanir. Karara aykir1 oy verenler, aykiriligin sebebini belirterek elle deftere
yazip imza edebilecekleri gibi, kagida yazili ve imzali olarak da verebilirler. Verdikleri yaz1 karar
defterine yapistirilir. Toplu Yapr Temsilciler Kurulu Karar Defteri, Kurul Bagkaninin kisisel
sorumlulugu altinda saklanir. Bagkanlar yenilendikce eski ve yenisi arasinda devir/teslim edilerek
tutanaga baglanir, tutanaklar dosyasinda saklanir. Durum Kurulun bilgisine sunulur.

Madde 44. Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu iiyeleri, defteri imzalamak zorundadirlar.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu Se¢imi
Madde 45. Vadikent Konutlar1 Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, 2 (iki) yil i¢in, Toplu Yap1 Temsilciler

Kurulu tarafindan 3 asil, 1 yedek iiye olarak, her yil en ge¢ Ocak ay1 ikinci haftas1 sonuna kadar Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulu’nun salt cogunlugu ile segilir. Segilen Yonetim Kurulu’nun gorevi yenisi

secilene kadar devam eder. Yonetim Kurulu, se¢imi izleyen ilk toplantida bir baskan, bir bagkan
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yardimcist ve bir de sayman iiye secerek gorev boliimii yapar. Yonetim kurulu gorev dagilimini Toplu
Yap1 Temsilciler Kuruluna yazili olarak bildirir.

Madde 46. Yonetim Kurulu, salt cogunluk ile (en az iki kisi) toplanir ve liye tamsayisinin salt
cogunluguyla karar verir (en az iki kisi). Yonetim Kurulunun kararlar1 her sayfasi noterce onanmig
olup “Toplu Yapr Yonetim Kurulu Karar Defteri”ne elle yazilir, ya da yazici ile yazilarak yapistirilir
ve Toplantiya katilanlar tarafindan imzalanir. Aykir1 oyu olanlar da bunu belirterek imzalamak
zorundadir. Bu defter, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Baskani’nin kisisel sorumlulugu alinda saklanir.
Degisen baskanlar arasinda tutanakla devir/teslim edilir, durum kurulun bilgisine sunulur. Tutanak,
dosyasinda saklanir.

Gorev, Yetki ve Sorumluluklar

Madde 47. Toplu Yap1 Yonetim Kurulu 90675 nolu imar adasinin tiimiinde gorevli, yetkili ve
sorumludur.

Toplu Yapi Yonetim Kurulunun Bashca Gorevleri,

a) Kat Miilkiyeti Kanunu ile bu Yonetim Plani’nin, Blok Yonetimlerinde yanligsiz ve eksiksiz
uygulanmasini gozetir, izler, sonug alinmasina ¢alisir;

b)Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nun kararlarini yerine getirir;

¢)Gerektiginde Blok Ydneticilerinin isletme projelerini (biit¢eleri) hazirlamalarina, Blok Kat Malikleri
Kurullarinin toplanmasina genel kurullarini diizenli olarak yapmalarini saglar.

d) Goreve basladigindan itibaren, bir isletme projesi yoksa, 15 giin icerisinde yeni bir isletme projesi
hazirlar. Varsa, onu uygulamay: siirdiiriir. Isletme projesi (biitce) hazirlamirken, once, bir yillik
giderlerin cesidi ve tutar1 tahmin edilir. Boylece belirlenecek yillik gider, Kat Miilkiyeti Kanunu’nun
20. maddesi uyarinca toplu yap1 alaninda bulunan bagimsiz boliim sahiplerine (kat maliklerine) aidat
(ortak gider pay1) olarak dagitilir;

e) Isletme Projesi, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu iiyelerine imza karsihigi duyurulup, Kurulun bunu
goriismek iizere toplanmasi saglanir;

f) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu’nda kararlastirilan giderlere katilim payimi ve avansini, bagimsiz
boliimlerde oturanlarin harcadig: elektrik bedelini toplar. Bunlarin diizenli 6denmesini saglamak ve
her tiirlii yasal islemi yapmak tizere Avukat gorevlendirir;

g) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu isletme projesini kesinlestirir. Toplu Yapr Temsilciler Kurulu
kararlar1 Icra iflas Kanununun 68. maddesi 1. fikrasinda yazili belgelerden sayilir;
h) Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, ortak gider payini (aidatini) ve gecikme tazminatini, Kat Miilkiyeti
Kanunu’na dayanarak, bagimsiz bolimden kirac1 olarak veya baska sebeple devamli olarak
yararlanandan da isteyebilir. Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekte oldugu kira bedeli ile siirhidir.

Kira sozlesmesinde aksi hiikiim yok ise kiraci yaptigr 6demeyi, kira borcundan diiger. Ortak gider
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paymi 6deme ylikiimliisti kat maliki oldugundan, yukaridaki fikraya gore tahsilat takibi yapiliyor
olmasi, kat malikinden de yiikiimliiliigiinii yerine getirmesini istemeye engel degildir;

DToplu Yapt Yonetim Kurulu, her tiirli gelir-gider takibinin, bunlarin belgelenmesinin,
muhasebesinin tutulmasinin, banka hesabinin, nakit, ¢ek ve 6deme talimatinin kullanilmasini vb.
hizmetleri yiiriitmekle sorumludur;

i) Blok Yonetimlerinin her tiirlii biirokratik hizmetlerini saglayici diizenlemeler yapar, bu amagla
personel calistirir ya da hizmet satin alir. Blok yoneticilerinin, bu tiir hizmetlerden yararlanmasi,
kesinlikle, Toplu Yap1 Yonetim Kurulu ve O’nun yonergelerine uygun olarak saglanir. Toplu Yap1
Yonetim Kurulu, merkezi hizmetlerin goriiliip siirdiiriilmesinde, Blok Yoneticilerinin ihtiyag ve
dileklerini dinler, ¢dzlimler iiretip uygular.

j) Vadikent Konutlar1 Sitesi’ni, ii¢lincii kisiler 6nlinde Toplu Yap1 Yonetim Kurulu temsil eder. Bu
sifatla gerektiginde davalar acar, acgilacak davalarda taraf olur. Bu davalarin gerektirdigi avukatlik
ticreti ile her tiirlii yargilama giderleri, ortak giderlerden karsilanir;

k) Ortak kullanim yap1 ve alanlarinin igletilmesinde, hukuksal iligkilerin verdigi oranda ve Toplu Yap1
Temsilciler Kurulunun aldigi kararlar1 da g6z 6niinde bulundurarak diizenleme ve sézlesmeler yapar;
1) Secim donemlerinde, bloklarda yapilacak se¢imler icin takvim yapar, esgiidiim amaciyla tutanak ve
vekalet belgesi gibi kirtasiyelerini tek bicimde belirler, dagitir;

m)Toplu Yap1 Yonetim Kurulu'nun kararlarma uymayan, uymakta geciken, aykiri karar alan veya
eylemde bulunan blok yonetimlerini degerlendirmeleri i¢in o blogun kat malikleri kurulunu toplar.
Toplama nedenine gore diizenlenecek giindemin sonunda, kat malikleri kurulunda, Y6netici hakkinda
goreve devam edip etmeyecegine iliskin karar alinmasini ister;

n) Toplu yap1 alaninda bulunan ortak kullanim yap1 ve alanlarda (yollar, kaldirimlar, otoparklar, agik
alanlar, sosyo-kiiltiirel tesisler vb.) Imar Kanununa , imar planma ve yap1 projelerine uygunsuz her
tiirlii gelismelerin 6nlenmesine, giderilmesine iliskin kararlar alir;

o)Toplu Yapiyi ilgilendiren tebligati kabul eder;

p) Toplu Yap1 Alani’nda (sitede) bulunan market, cafe, cay bahgesi, sosyal tesis, biife ve benzer
yerlerin isletilmesini, kiraya verilmesini, kiralarinin gelir kaydedilmesini saglar.

r)Site i¢ine, hurdaci, seyyar satici, emlak¢1 ve benzeri sokulmasi yasaktir;

s) Toplu Yap1 Alaninda (sitede) bagimsiz boliimlerde oturanlarin harcadigi elektrigin bedelini, elektrik
ve su sayaclarmi okutarak toplar, elektrik alman kuruma, ortak elektrik harcamalariyla birlikte
O0denmesini saglar. Elektrik ve su bedelini belirtilen zamanda 6demeyenlere elektrik ve su hizmeti
verilmez;

s) Kiracilardan elektrik, 1sinma ve sicak su bedellerine karsilik 3+1 daire adat bedeli kadar depozito

belirleyip toplar.

15



t) Ortak alanlara zarar veren kat malikleri, kiracit ve yakinlarindan verilen zararin tespitini yaparak
tahsilatin1 yapar zarar géren alanlarin tamir ve bakimini yaptirir.

u) Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu tarafindan site i¢in belirlenen kurallara uymayanlara 3+1 dairelerin
aidat bedelinin 1/5 oraninda ceza kesilmesini saglar ve tahsilatindan sorumludur.

ii) Otopark alani1 olarak belirlenen yerler diginda site icerisinde ulagimi ve trafigi engelleyecek sekilde
park edenler ile yesil alan, yangin tahliye yollar1 ve benzeri yerlere araglarini park edenlere 3+1
dairelerin aidat bedelinin 1/5 oraninda ceza kesilmesini saglar ve tahsilatindan sorumludur. Yangin
yollar1 veya diger yollar1 engelleyen ve zarar veren araglar site disina cektirilir. Cekici iicreti arag
sahibinden tahsil edilir.

v) Bloklar igerisinde yangin tahliye ve kacis merdivenlerine esya koyanlardan, cam ve pencerelerden
asagiya her hangi bir sey silkeleyenlerden tespit edilenlerle ilgili tutanaklar1 diizenleyerek temizlik
masraflar1 i¢in aidat bedelinin 1/5 1 oraninda ceza kesilmesini saglar ve tahsilatindan sorumludur.

y) Kat malikleri kurulunca karar verilmisse, ana gayrimenkuliin sigorta ettirilmesinden sorumludur.
z)Toplu Yapr Yonetim Kurulunun sorumlulugunda bulunan gorevli dairelerini kat malikleri adina
kiralamaya yetkilidir.

aa) Toplu Yap1 Yonetim Kurulu, her y1l Ocak ayinda yapilan olagan toplantilara da o tarihe kadar elde
edilen gelirlerle yapilan giderlerin hesabini vermekle ylikiimliidiir.

Ayrica, kat maliklerinin yarist isterse Toplu Yap:r Yonetim Kurulu olagan toplantilar disinda da
hesaplarini géstermeye mecburdur.

Madde 48.Toplu Yap: Yonetim Kurulu, ylikiimlii bulundugu goérevlerin yerine getirilmesini Toplu
Yap1 Temsilciler Kurulu’nun bu konuda bir karar vermesi durumunda, s6zlesme ile bir gercek veya
tiizel kisiden isteyebilir.

Ucreti

Madde 49. Toplu Yapr Yénetim Kurulu Uyeleri’nin iicreti, Toplu Yap: Temsilciler Kurulunca
belirlenerek karsiligi biitgeye yazilir ve 6denir. Toplu Yapt Yonetim Kurulu iiyelerine 6denecek iicret
Yénetim Kurulu Baskani igin 3+1 dairelerin ii¢ (3) aidat bedelini, Baskan Yardimcis1 ve Sayman Uye
icin iki bucuk (2,5) aidat bedelini gegemez.

Toplu Yapi1 Denetim Kurulu Secimi, Gorev, Yetki ve Sorumluklar:

Madde 50. Toplu Yap1 Denetim Kurulu, 2 y1l i¢cin Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu tarafindan iki yilda
bir ocak ay1 sonuna kadar 3 asil 1 yedek olarak secilir. Denetim Kurulu, 6 ayda bir rapor hazirlar.
Denetim Kurulu, Yonetim Kurulu’nun sorumlu tutulmas: ve aklanmamasi Onerisini de igerecek
bigimde rapor hazirlamasi durumunda, bu rapor, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu Uyelerine de
gonderilir. Denetim Kurulu, zorunlu hallerde Temsilciler Kurulu’nun olaganiistii toplanmasini,

Temsilciler Kurulu Baskani’ndan isteyebilir. Bu istek kesinlikle yerine getirilir. Denetim Kurulu,

16



biitiin kararlar1 ile rapor 6zetlerini, noterce onaylanmis “Toplu Yap1 Denetim Kurulu Karar Defteri’ne
yazar. Bu defter, eski ve yeni kurullar arasinda tutanakla devir/teslim edilir. Toplu Yapt Denetim
Kurulu tyeleri, Toplu Yapi Yonetim Kurulu Toplantilari’'na da Yonetim Kurulunun talebi ile
katilabilir.
Ucreti
Madde 51. Toplu Yap: Denetim Kurulu Uyeleri’nin iicreti, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu'nca
belirlenerek karsilig1 biitgeye yazilir ve 6denir. Toplu Yapr Denetim Kurulu tiyelerine 6denecek ticret
Denetim Kurulu Bagkani i¢in 3+1 daireler i¢in 6denen iki (2) aidat bedelini, tiyelere ise bir (1,5) aidat
bedelini gegemez.
Madde 52. Ana taginmazin yonetiminden veya kullanilmasindan dolay1 kat malikleri arasinda veya
bunlarin Blok Yoneticileri, Blok Denetgileri ve Toplu Yap1 Yonetim Kurulu Yonetimi ve Denetgileri
arasinda ¢ikan anlagmazliklar Blok Temsilcileri Kurulu’nca ¢oziiliir ve karara baglanir.
Madde 53. Tiim kat malikleriyle, onlarin varisleri veya bagimsiz bolimii sonradan iktisap
edenler veya o boliimde kiraci yahut baska sebeple oturanlar veya faydalananlar Blok Genel Kurulu,
Blok Yoneticileri, Toplu Yap1 Temsilciler Kurulu ve Toplu Yap1 Yonetim Kurulu’nun almis oldugu
kararlara uymakla ytikiimlidiirler.
ALTINCI BOLUM

SOSYAL TESISLER VE iSLETILMESI
Madde 54. Sosyal tesisler 90675 ada 1 parselde kayith tiim bagimsiz boliimler bagimsiz boliimlerin
ortak mal1 olup, her hangi bir sekilde bagimsiz bdliimlerden birinin miilkiyetinin intikali halinde, ayn
zamanda sosyal tesis ilizerindeki haklar1 da intikal etmis sayilir. Sosyal tesisler miisterek met’a olarak
bagimsiz bdliimlerin ortaklaga kullanmalarina tahsis edilmistir.
a) Bu tesis ve tesis icindeki (yonetime ait olanlar) sauna, fitness, hamam vasfindaki tiim boliimler
sadece tiim site sakinleri tarafindan kullanilmak {izere Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan isletilir
veya kiraya verilir.
b) Sosyal tesislerin Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan isletilmesi halinde, bu is i¢in gerekli
personeli istthdam etmeye, s6zlesmeler yapmaya, bu tesisleri kimlerin ne sekilde kullanilacagini ve
kullanim ile ilgili ticret ve tarifeleri belirlemeye, gerektiginde kuliip usulii isletilmesi ve bununla ilgili
sozlesmeler yapmaya Toplu Yap1 Yonetim Kurulu yetkilidir. Toplu Yap1 Y6netim Kurulu bu konuda
bir isletme talimatnamesi hazirlayarak yiiriirliige koyar ve uygular.
¢) Bagimsiz boliim malikleri sosyal tesisler tizerindeki tiim haklarinin, toplu yap1 temsilciler kurulunca
belirlenen ilkeler dogrultusunda Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu tarafindan kullanilacagini pesinen kabul

etmislerdir.
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d)Sosyal tesislerin bir isletme sirketine veya sahsa biitiin olarak veya boliim boliim kiraya verilmesi
durumunda ise; gerekli sartlar1 belirleyerek, gerekli tiim sozlesmeleri yapmaya Toplu Yap1 Yonetim
Kurulu yetkilidir.
e)Sosyal tesislerin isletmesinden veya kiraya verilmesinden elde edilecek gelirler ve diger kira
gelirleri; ayr1 bir hesapta toplanarak sitenin sabit yatirimlar ve temsilciler kurulunun belirledigi diger
yerlerde kullanilir.
f)Sosyal tesisler (sauna, hamam, fitness vb) baz1 bloklarin altinda bulunsa da her bir bagimsiz
boliimiiniin ortak kullanim alanidir. Her bagimsiz boliim maliki giderlere katilmak zorundadir. Sosyal
tesislerden faydalanmadigini ileri siirerek hicbir bagimsiz boliim maliki giderlere katilmaktan imtina
edemez.
YEDINCi BOLUM

CESITLIi HUKUMLER
Madde 55. Blok yapinin ortak yer ve tesislerinin daha rahat kullanilir hale getirilmesine veya bu
yerlerden elde edilecek faydanin c¢ogaltilmasma iliskin yenilik ve ilaveler, adadaki/bloktaki kat
maliklerinin say1 ve arsa pay1 cogunluguyla verecekleri karar iizerine yapilir.
Madde 56. Ana gayrimenkul i¢in tayin edilmis olan blok gorevlisi, ayn1 zamanda destek personeli
olarak calistirilacaktir. Blok gorevlisi ile devamli olarak c¢alistirilmasina lizum goriilen diger
calisanlarin tayini, isten ¢ikarilmasi ve ticretlerinin takdiri, Toplu Yap1 Yonetim Kurulunun teklifi
iizerine Toplu Yapr Temsilciler Kurulunca kararlastirilir. Bu gorevler, acele hallerde Toplu Yapi
Temsilciler Kurulunun ilk toplantisinda tasvibine sunulmak iizere Toplu Yapt Yonetim Kurulu

tarafindan da yapilabilir.

SEKIZINCI BOLUM

GECICI HUKUMLER
Gecici Madde 1. Blok Kat Malikleri Kurullari, Genel Kurullari’n1 yapip, ayn1 zamanda Toplu Yap1
Temsilciler Kurulu tiyesi olacak olan Yonetici ve Deneticilerini ve ardindan Toplu Yap1 Temsilciler
Kurulu’nun toplanip, Toplu Yap:1 Yonetim Kurulu’nu se¢inceye kadar, mevcut Site Ynetimi, gérev
stiresini tamamlayana kadar Gegici Y Onetim olarak gorevini siirdiirecektir.
Gecici Madde 2. Blok kat malikleri genel kurul ¢agrilari, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu ¢agrilari,
Gegici Gegici Toplu Yap1 Yonetim Kurulu tarafindan yapilacak, Toplu Yap1 Yo6netim Kurulu’nun

secilmesiyle birlikte Gegici Yonetimin gorevi son bulacaktir.
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Madde 57 -........ v /....tarthinde diizenlenen isbu yoOnetim planinin metin ve muhtevasi
asagida kimlikleri yazili ana gayrimenkuliin biitiin bagimsiz boliim maliklerince okunarak, arzularina

uygun oldugunu ve 4/5 ¢ogunlugun kabul ve imzaladiklarini beyan ve ikrar eylerler.
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